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KAUPAN KOHDE

Kiinteistö-oy Suursuonkuja 4-nimisen yhtiön (Y-tunnus 0567500-7, jäljempänä 


”yhtiö”) koko osakekanta eli 4300 osaketta. 
Yhtiö hallitsee vuokraoikeuden nojalla Sipoon kunnan Kirkonkylässä tiloja 
753-416-35-305 (kortteli 2029 RP 4)  ja  753-416-35-307 (kortteli 2029 RP 5) sekä omistaa ja hallitsee niille rakennettuja kahta asuinrakennusta.
Katuosoite Suursuonkuja 2-4 Sipoo.
25.10.2010 päivättyjen kiinteistörekisteriotteiden mukaan tilojen pinta-alat ovat yhteensä 6 120 m2.

Tiloilla sijaitsee kaksi vuonna 1985 valmistunutta kerrostaloa, 
joiden asuinhuoneistojen (42 kpl) pinta-alat ovat yhteensä 1 932 m2. 
Pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu.

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta
Osakkeiden kauppahinta on yhteensä kaksi miljoonaa kaksisataakolmekym-
mentäkuusi tuhatta euroa (2 236 000 euroa) - yhtiön vieras pääoma + kurantit vaihtuvat vastaavat.
Kauppahinta perustuu Yhtiön tilinpäätökseen 31.12.2010. Mikäli kaupantekohetken tilanteesta laadittavan välitilinpäätöksen perusteella tehtävässä kauppahinnan tarkistuslaskelmassa on tapahtunut jokin sellainen muutos, että yhtiön vieraan pääoman ja vaihtuvien vastaavien erotus on muuttunut yli 1000 euroa, muutetaan kauppahintaa vastaavasti.

Myyjä esittää kauppahinnan tarkistamista koskevat laskelmat xx.xx.2011 mennessä ja mahdollinen lisäkauppahinta tai kauppahinnan palautus erääntyy maksettavaksi ilman korkoa xx.xx.2011 mennessä.

Myyjä ja Ostaja yhdessä toteavat, että Yhtiön osakekannan myyntihinnan perusteena oleva velaton kauppahinta on 2 236 000 euroa.

Ostaja ja myyjä toteavat yhteisesti, että kauppahinta ei ole pinta-ala-perusteinen.

2. Maksuehdot
Kauppahinta on suoritettava viimeistään kiinteistön myyntiä koskevan kaup-
pakirjan allekirjoituksen yhteydessä.
3. Omistusoikeus
Omistusoikeus osakkeisiin siirtyy ostajalle kun kauppahinta ja yhtiön taseesta 


per. 31.12.2011 ilmenevä velka (xxx.xxx €) myyjälle on maksettu.
4. Osakekirja
Osakekirjat luovutetaan ostajalle asianmukaisesti siirrettynä, kun kauppahinta 


on maksettu. 
5. Huoneistojen hallinta

Rakennuksissa olevat huoneistot ovat pääosin vuokrattuja. Ostaja on saanut selvityksen vuokratuista huoneistoista ja niissä asuvista vuokralaisista.
6. Huoneistojen vuokrasopimukset
Kiinteistö-oy Suursuonkuja 4 on vuokrannut huoneistot Helsingin kaupungille, joka on vuokrannut asunnot edelleen.
Ostaja tulee tämän kaupan johdosta Helsingin kaupungin tilalle Yhtiön vuokralaiseksi ja asuinhuoneistojen vuokralaisten jälleenvuokranantajaksi huoneistojen erillisellä, omistusoikeuden siirtymishetkellä voimaan tulevalla vuokrasopimuksella ja samanaikaisesti Yhtiön ja Helsingin kaupungin välinen vuokrasopimus päättyy, joten alla mainitut jälleenvuokrasopimukset pysyvät voimassa katkeamattomasti.
Huoneisto nro B12, B14 ja B18 on vuokrattu Helsingin kaupungin palveluksessa oleville henkilöille työsuhdeasunnoiksi. Edellä sanotusta poiketen ko. asunnoista tehdään erilliset, omistusoikeuden siirtymishetkestä lukien voimaan tulevat vuokrasopimukset Helsingin kaupungin ja Ostajan kesken markkinavuokralla ja muutoin erikseen sovittavin ehdoin.

Myyjä on tietoinen siitä, että Ostaja tulee irtisanomaan kaikki vuokrasopimukset lukuun ottamatta nyt Helsingin kaupungille vuokrattavia asuinhuoneistoja B12, B14 ja B18.

Tällä kauppakirjalla myyjä siirtää muiden huoneistojen voimassaolevat vuokrasopimukset ostajalle kaikkine oikeuksineen ja velvollisuuksineen ilman eri merkintää. Myyjä toteaa, että Sipoon kunnan kanssa ei ole tehty kirjallista vuokrasopimusta, mutta että sopimus on ehdoiltaan tavanomainen ja irtisanottavissa asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain mukaisesti 6 kk irtisanomisajalla.

Huoneistojen voimassaolevat, alkuperäiset vuokrasopimukset luovutetaan ostajalle ja ostaja kuittaa vastaanottaneensa ne erillistä kuittausta vastaan. Ostaja ja myyjä informoivat vuokralaisia omistajanvaihdoksesta välittömästi omistusoikeuden siirtymisen jälkeen.

Myyjä ilmoittaa, että asuinhuoneistojen luovutukseen ja vuokraukseen ei kohdistu kaupantekohetkellä eikä sen jälkeen mitään rajoituksia.

7. Kaupan kohteen kulut, tuotot ja vakuudet

Ostaja vastaa kaikista kaupan kohteena oleviin osakkeisiin sekä yhtiön omistamaan kiinteistöön ja jälleenvuokrasopimuksiin kohdistuvista kuluista (kiinteistön hoito- ja ylläpitokustannukset, verot ml. kiinteistövero ja muut julkisoikeudelliset maksut) siltä osin, kuin ne kohdistuvat omistusoikeuden siirtymisen jälkeiseen aikaan. Sitä edeltävään aikaan kohdistuvista ko. kustannuksista vastaa Myyjä. Mikäli jompikumpi kaupan osapuoli maksaa tai on maksanut kulun tai maksun taikka saanut tuoton, joka kohdistuu osittain myös toisen hallinta-aikaan, laskuttaa se tämän osan toiselta osapuolelta.

Kaupan kohteen vuokra- ja muut tuotot kuuluvat ostajalle x.x.2011 alkaen.

Myyjä siirtää x.x.2011 mennessä ostajan ilmoittamalle tilille vuokralaisten vuokravakuudet ja mahdolliset vuokraennakot. Myyjä toimittaa mahdolliset muut kuin rahana annetut vakuudet x.x.2011 mennessä ostajalle.

8. Velka myyjälle
Ostaja vastaa siitä, että kaupan kohteena oleva yhtiö maksaa sen taseessa 
per. xx.xx2010 ilmenevän xxx.xxx euron suuruisen velan myyjälle tilille xxx kaupantekopäivänä.
9. Rasitukset
Ostaja on tutustunut kiinteistön rasitustodistuksiin. Myyjä vakuuttaa ja vastaa 
siitä, että kiinteistöön ei kohdistu muita rasituksia kuin mitä rasitustodistuksista ilmenee.
10. Rasitteet

Ostaja on tutustunut kiinteistön kiinteistörekisteriotteisiin. Myyjä vakuuttaa ja 
vastaa siitä, ettei kiinteistöön kohdistu muita rasitteita, kuin mitä kiinteistörekisteriotteesta ilmenee.
11. Yhtiön hallinto ja kirjanpito

Myyjän edustajat yhtiön hallituksessa jättävät paikkansa , kun kauppahinta on maksettu. Ostaja sitoutuu välittömästi valitsemaan yhtiölle uuden hallituksen ja ilmoittamaan hallituksen jäsenet kaupparekisteriin.

Ostaja sitoutuu myöntämään yhtiön hallinnossa toimineille myyjän edustajille toiminnastaan vastuuvapauden, mikäli yhtiön tilintarkastajat eivät muuta esitä.

Vastuu yhtiön kirjanpidosta siirtyy ostajalle x.x.2011. Osapuolet toteavat, että yhtiön kirjanpitoaineisto tilinpäätöksineen, kokouspöytäkirjat samoin kuin kaikki muukin yhtiöön liittyvä asiakirja-aineisto on yhtiön isännöitsijän hallussa ja ne luovutetaan ostajalle kaupanteon jälkeen erikseen sovittavana ajankohtana.
12. Kaupan kohteeseen tutustuminen ja vastuu rakennusten kunnosta
Ostaja on tutustunut kaupan kohteena olevan yhtiön viimeiseen tilinpäätökseen, yhtiöjärjestykseen ja kaupparekisteriotteeseen ja hyväksyy ne sellaisinaan. Lisäksi ostajalle on luovutettu tiedot kaupan kohteen sen hetkisistä vuokrausasteista sekä sen hetkisten perittyjen vuokrien ja aiemmin toteutuneiden hoitokulujen määristä. Ostaja on tutustunut edellä mainitun lisäksi yhtiön hallitsemaa kiinteistöä koskevaan lainhuutotodistukseen, asemakaavaan sekä yhtiön ja Helsingin kaupungin väliseen maanvuokrasopimukseen.
Ostaja on tehnyt yhtiötä sekä sen vuokraamia maa-alueita ja sillä olevia rakennuksia koskevan teknisen, taloudellisen ja juridisen tarkastuksen ostajan määrittelemässä laajuudessa. Ostaja on mm. päivittänyt Raksystems Oy:llä v. 2002 tehdyn kuntoarvion. Ostaja hyväksyy kiinteistön ja rakennukset asuinhuoneistoineen siinä kunnossa ja niine varusteineen kuin ne ovat kaupantekohetkellä. Kaupan kohteen kunto on huomioitu kauppahinnassa, eikä myyjä vastaa tulevaisuudessa tarvittavista korjauksista eikä muista kohteen kunnon aiheuttamista vaatimuksista.
13. Myyjän vakuutukset
Myyjä vakuuttaa kertoneensa ostajalle kaikki ne tiedossaan olevat seikat ja niissä mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet vaikuttaa kaupan päättämisessä ostajan ratkaisuihin. Myyjä vakuuttaa, että se ei ole jättänyt luovuttamatta ostajalle sellaista tietoa, jolla se tietäisi olevan oleellista merkitystä kaupan kohteen arvoon.
Myyjä vakuuttaa, että Yhtiötä on myyjän omistusaikana hoidettu noudattaen lakeja, asetuksia ja hyvää kirjanpitotapaa ja että Yhtiön päätökset on tehty asianmukaisissa elimissä ja kirjattu oikein Yhtiön pöytäkirjoihin eikä yhtiö ole tehnyt toiminnalleen vieraita ja Ostajan kannalta yllättäviä päätöksiä.

14. Kohdetta koskevat sopimukset ja liittymät

Ostaja on tietoinen siitä, että kaupan kohteeseen kohdistuvat tavanomaiset palvelu- ja liittymäsopimukset (mm. kaukolämpö, sähkö, viemäri, vesi ja kiinteistönhuolto sekä isännöinti) siirtyvät ilman eri korvausta tämän kaupan mukana.

15. Vaaranvastuu
Vaaranvastuu siirtyy ostajalle, kun kauppahinta on maksettu ja ostaja ottaa 
tällöin vastatakseen asianmukaisen vakuutusturvan järjestämisestä kaupan kohteelle.
16. Varainsiirtovero
Tästä kaupasta menevän varainsiirtoveron maksaa ostaja.
17. Välityslauseke
Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riidat, jotka eivät ratkea osapuol-
ten välisissä neuvotteluissa, ratkaistaan Helsingin käräjäoikeudessa.
18. Kauppakirjan hyväksyminen

Tämän kauppakirjan hyväksymme allekirjoituksillamme ja sitoudumme sitä noudattamaan. 

Tätä kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Helsingissä x. päivänä kuuta 2011
Helsingin kaupunki

_______________________
_______________________

Quorum Asuntoturva II Ky
_______________________
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